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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGEE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2 ZONA

Bel Reging de Fatima Margues Fernandes
Registradora

CERTIDAO

Pizina0l

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada fo1 extraida nos termos
do Art 19, § 1°da Le1 6.015/73 e corresponde a reproducio auténtica da ficha a que se refere:

CNM: 099242.2.0155885-55

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

@ COMARCA DE PORTO ALEGRE

® 3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 2 ZONA, |

o= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 3 I e s
= I Porto Alegre, 14 de novembro da 2017 o1 155.885

IMOVEL: Box 48, localizado no segundo pavimento ou primeiro andar do Edificie Residencial
Blend Cidade Baixva, situado na avenida Jodo Pessoa, bairro Cidade Baixa, zona urbana desta
cidade; box este com acesso pela rampa de subida de veiculos ao segundo pavimento, nas divisas
Sul e Oeste do prédio, com a drea real privativa de 10,58m?, drea real de uso comum de divislio
nio proporcional de 19.91m?, drea real de uso comum de divisio proporcional de 0,78m?®, drea
real total de 31.27m?, correspondendo-lhe a fragfio ideal de 0,002768 no terreno e nas coisas de
uso comum ¢ fim proveitoso do edificio. O terreno, onde esté construido o referido edificio, situa-
se na avenida Jofio Pessoa, a 60,80m da esquina da rua Repablica, no quareirio formado pelas
ruas Perimetral, Repablica, Lima e Silva, Sarmento Leite e avenida Jofio Pessoa, e possul a
seguinte caracterizagio: ap NORDESTE mede 15,12m de frente para a avenida Jodo Pessoa; ao
SUDOESTE, no fundo, mede 26.81m, onde entesta com propriedade que € ou foi de Fernando
Einlof, por um lado, ao SUDESTE, a divisa ¢ formada por nove segmentos a saber: o primeiro,
partindo da frente, no sentido Nordeste-Sudoeste, mede 29.87m, o segundo mede 0,15m no
sentide Noroeste-Sudeste, o terceiro retoma o sentido Nordeste-Sudoeste na extensfio de 6,27m, o
quarto mede 0,15m no sentido Noroeste-Sudeste, o quinto mede 4,48m no sentido MNordeste-
Sudoeste, o sexto, o sétimo, 0 oitavo e o nono seguem em direcBo Sudoeste, com leve inclinagdo
4 esquerda, nas medidas de 9.57m, 10.225m, 5.44 e 6,08m, respectivamente, udo confrontando
com propriedades que sfio ou foram do casal de Lindolfo Henke e do Asilo Padre Cacigue; e pelo
outro lado, ac NOROESTE, a divisa ¢ formada por cinco segmentos a saber: o primeiro, partindo
da frenie, mede 49.83m no sentido Sudoeste, o segundo mede 11,12m no sentide Sudeste-
Moroeste, ambos confrontando com propriedade que é ou foi do casal de Lindolfo Henke, o
terceiro mede 7,.21m no sentido MNordeste-Sudoeste, 0 quarto mede 2,.86m no sentido Sudeste-
Moroeste, € o quinto mede 1569m no sentido Nordeste-Sudoeste, confrontando nesses trés
ultimos segmentos com propricdade que ¢ ou foi de Maria Viana e outros.

PROPRIETARIA: NAZALE TEIXEIRA IMOVEIS LTDA, CNPI/MF n® 72.413.552/0001-
32, com sede na cidade de Capéio da Canca/RS.

PROCEDENCTA: Matricula n® 144107 do Livro 2 de-Rep

Protocolo n” 559.972 do Livro 1, em 16/10/2017.

Em 14/11/2017

Denmrdummnrequenmenmdmadndzl#ﬁ&'!ﬂl? nustcnnm:duart 548 § 17, da CHNR-
CGJ/RS, procedo esta averbaglio para constar que a unidade a que se refere esta matricula
encontra-s¢ em fase de construgfio, estando a incorporagio imobiliaria do empreendimento
devidamente registrada no R4 da Matricula n® 144.107 deste Servigo, ;iydmm sua

conclusfio e registro da instituicio do condominio edilicio, na forma da Lei n® 4.591/)
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Continua no verso.
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CNM: 099242.2.0155885-55

FICHA MATRICULA =
’r o1 “7 155.885
—_— VERSD

Protocolo n® 559972 do Livro 1, em 16/10/2017.
Em 14/11/2017

Usa: 11

2-15 - HI TECA:
Credor;: BANCO DM ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, CNPI/MF nf
92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.
Devedora: Nazale Teixeira Imdveis Lida, ja qualificada.
Objeto: A totalidade do imdvel desta matricula, em primeira e especial hipoteca.
Valor da Divida: RS 11.000.000,00.
Prazo do Contrato: 60 meses, a contar de (19/04/2018, compreendendo o periodo para conclusio
de obras de 30 meses, o prazo de caréncia de 18 meses e o prazo para pagamento do
financiamento pela devedora, na hipotese de remancscer saldo devedor, de 12 meses, vencendo-se
a primeira prestagio em 09/05/2022 e a altima em 09/04/2023.
Taxa de Juros: Mominal de 0,948879% am, 11,386552% a.a. ¢ Efetiva de 12,000000% a.a.
wﬂﬂﬂﬂ! R% 35. 33-'?{1!)[10 nmtermusdua.mgu 1.484 dﬂ odigo Civil.

Unidades Habitacionais, com Garantia Hipotecaria
Protocolo n® 565.327 do Livro 1, em 25/04/2018.

Em 26/04/2018

Um -H

Av.3 - 155.885 - CONCLUSAO DE UNIDADE E ms%cmnwm

De acordo com o requenimento datado de 01/06/2021, Caria de Habite-se, CND do INSS e
demais documentos ji arquivados neste Servigo, junto ao processo de incorporagiio imobilidria,
houve a conclusde desta unidade awténoma do empmend.immm denominado Edificio
Residencial Blend Cidade Baixa, o qual foi instituide_em-condominio nos moldes da Lei n®
4.591/64, conforme R.6 da matricula n® 144,107, pefid n® 407 da
avenida Jofo Pessoa

Protocolo n® 598.024 do Livro 1, em 02/06/2021,

Em 21/06/2021

Usu: 11

COMNTINUA HA FICHSA H® .-Z/

Continua na pagina 03
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2° ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ]’ R

155.885

Portoc Alegre, 21 de j 155.885

7.153 do Livro 3 - Registro Auxiliar deste Servigo Begis
Protocolo n® 598 461 do Livro 1, em 14/06/2021.

Em 21/06/2021

Av.S - 155.885 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA;

De acordo com a autorizaciio do credor, Banco do Estado do Rio Grande do Sul 5 A, contida no
Contrato Particular de Compra ¢ Venda, Miutuo, Quﬁal;io Pamu.'l com Gmntla ﬂ(‘: Alienagiio
Fiduciaria, datado de 23/07/2021, arquivado neste Sery A constante
no R.2 desta matricula.

Protocolo m” 600768 do Livro 1, em 13/08/2021

Em 18/08/2021

Ulsu: 43

_ll.l_‘i 1%_ COMI"RAE!ENEA;

Transmitente: Nazale Teixeira Imbveis Lida, ja qualificada

Adguirentes: MARCELO GALHARDO, brasileiro, CHNH n® 04617980767-Detran/RS, CPF n®
022 476.420-98, empresario individual, CNPJ n” 38.154.634/0001-71, e sua esposa JULIANA
FUCHS VIEIRA GALHARDO, brasileira, advogada, CNH n® 07022545540-Detran/RS, CPF
n® 023.597.460-90, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na avenida Jolio Pessoa n® 407, apartamento 201, bairro
Centro, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imdével desta matricula.

Valor: RE 373.636,39, com o imdvel da matricula n® 155 942 deste Servigo Registral,

¥Yalor fiscal: R$ 374.000,00 {(em 09/08/2021), com ¢ imdvel da matricula n® 155.942 deste
Servigo Registral,

ITRI: Pago conforme guia n® 022/2021.00477-7.

Forma: Contrato Particular de Compra e Venda, Mituo, Qu:tm;:ﬁu Parcial, com Garantia de

Alienagho Fiduciaria, datado de 23/07/2021, nos termos da-beid 380/64.

CND: do [NSS, Tﬂ“bul:DsFadﬂ'aJse:hDiﬂdnA 3 g0y apresentada e arquivada neste
Servigo. i

Protocolo n® 600.768 do Livro 1, 13/08/2021 2

Em 18/08/2021

...........

MMMCDMESTAMMMGGWEMSULMCNP n®
92.702.067/0001-96, com sede na rua Capitio Montanha n® 177, 4° andar, Cen dade de

COMNTINUA NOYERSD

Continua na pagina 04
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CNM: 099242.2.0155885-55
FICH& MATRICLILA —
’V a2 TIEE . 885
VERSOH
Porto Alegre/RS.
Devedores fiduciantes: MARCELO GALHARDO e sua esposa JULIANA FUCHS VIEIRA
GALHARDO, ji qualificados.

Ohbjeto: A totalidade do imdvel desta mairicula.
Yalor da divida: R$ 295.200,00, com o imével da matricula n® 155.942 deste Servigo Registral,
mmmm 420 meses.
Taxa de juros: Nominal de 9,260000% a.a., efetiva de 9,663296% a.a.; reduzida para opgio de
débito em conta das parcelas: nominal de 7 260000% a_a., efetiva de 7,506515% aa
VYalor da garantia fiducidria: RS 432.000,00, com o imdvel da matricula n® 155.942 deste
Serwlpn RE.E‘!SII‘B] pﬂ.mﬁ.nsdud]spusmunmmﬂoﬂ do artigo 24 da Lei 9.514/97.

[ : 5. 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da

Lei9.514/97.
Forma: Contrato Particular de Compra ¢ Venda, Moo, Quitacio Parcial, com Garantia de

(15 48 14 33’[”54

ﬁlimag‘il:l Fiduciaria, datado de 23/07/2021, nos term
fvartia-tmiso, apresentada e arquivada neste

CND: do INSS, Tributos Federais e da Diivida A
Servigo.
Protocolo n® 600768 do Livro 1, em 13/08/202

Em 18/08/2021

ante:rmosdnartl.go235A da]..mﬁﬂ]iﬂ? proaednestaav bagdo pars ficar constando gue o
Cddlguﬂmmnﬂ desta matricula [CNh{}éunummm\ﬂl SER5-94. /

De amrdn com o requm'lmenm. dam-i: de Eifﬂlfﬂﬂﬂ !nsmﬁdu com éc/mdiu de constituiglio em
mora, datada de 10/01/2023, arquivados neste S-ervsg-.u procedo esta averbagiio para constar que,
em face do inadimplemento dns fiduciantes, Marcelo Galhardo e sua esposa Juliana Fuchs Vieira
Galhardo, ja qualificados no R.6, fica consolidada a propriedade do imdével desta matricula, em
nome do fiduciario Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A. ji qualificado no R.7, pelo
valor de RS 432.000,00, com o imdvel da matricula n® 155942 deste Servigo Registral, avaliado
em R$ 43200000 (em 16/02/2023), com o imdével da matricula n® 155942 deste Servigo
Registral, conforme guia de pagamento do ITBI n® 0022.2023.00109-0.

COMTIMNUA MM FICHA N .. 3

Continua na pagina 03

G S A alE S8 D0 Tons - MpRIG G vl 23 11000 - QRIS S iTdved 23 3 o - g d 3 Pudedll 38 25 Dora - g e Pdedll 38 2 D00 -« IR 36 rdedi S 35 Tona - MgiETs S e 38 I 20rd - MQIETS Se mdeal 38 I swa -

Rua Siqueira Camposz, 1163, Sala 301 - Tel. (31} 301 3-4860 - www rizegundazonapoa.con

LESL FEOTFOET - AT SAAMYME TS T IHTIN D00 e weyBip cpEUESE 1) 0jUSIUIMDop 855 3



Fara verificar a autenticidade, acesse Mps: Megistradores onrorg brivalidacao aspx e digite o hash baSa7dOf-cefo-47 45-8836-d2329fd2a304

Pizina(3

..contmuzcio
CMM: 099242 .2.0155885-55

I ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
® = COMARCA DE PORTO ALEGRE
- = REGISTRO DE IMOVEIS DA 20 ZOMA
5 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FICHA T— MATRIGLLA
n .

I Porto Alegre, 28 da feverairo de 2023 o3 155 .885

Observagciio: Por forga do disposto no artigo 27 da Lgi=9-
ser oferecido em publicos leildes.

A\r lﬂ 155.335
De acordo com levantamento efetuado neste Smlm R:msn‘a] pur s¢ tratar de emmo :wd:nt:. nos
termos do artigo 213, inciso [, letra "a", da Lei 6.015/73, pre ! :

Cadigo Macional -:Imta mmrlnula {C!\IM], constante
099242.2.0155885-55.

Em 22/08/2023

De acordo com requerimento, datado de 17/04/2024, instruido com as copias autenticadas das
atas de primeiro e segundo leildes, realizados em 15/05/2023 e 29/05/2023, respectivamente,
arquivados neste Servico, procedo esta averbaglio para constar que foram cumpridas as exigéncias
constantes do art. 27 da Lei n® 9.514/97, tendo sido_resszd 05 dois leildes sem que tenha
havido licitantes.

Protocolo n® 638.560 do Livro 1, em 17/04/2024.

Em 19/04/2024

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

[=] -"‘-':E:;-!j A consulta e:_glaré dispum’ugl em até 24h Porto Alegre, 23 de abril de 2024.
ii?;i;.{ﬁt.-. BN e (1 RRUIRIE I Sca i 1S Certiddo Assinada Digitalmente
s f hitp:igo.tjre.jus.brizelodigital/iconsulta) E d foi inado diaital
L-_',—Lﬂ’i'f; Chave de autenticidade para consulia ste documento Tol assinado digitaimente por
e iy T 099242 53 2024 00638560 61 GUILHEEME FEENAMNDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolomeptos B3 421,70 Selo: 0470.04 2400001 01517 B3 4,90; 2014 - ONE - Buzca RS 11,50 Seloc 0470003 2400001 28644 RF 400; 2024 - ONE -
Broceszaments elztranico BS 6,60 Salo: 0470.01 2300006 485600 RS 1.00; Tetal BE 72,70 13:24
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